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CUC THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

CHI CUC THI HANH AN DAN SU
HUYEN BINH CHANH
sé: 6 ¥ 7 /TB-THADS Binh Chdnh, ngay,# #thing 3 nim 2024.

THONG BAO
Veé viéc ban dAu gia tai san

Cén cir Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dan su;

Cdin cir Ban dn s6 111 1/2013/KDTM-PT ngay 29 thang 8 nam 2013 cua
Toa an nhan ddn Thanh pho Ho Chi Minh;,

Cén cir Quyét dinh thi hanh dn sé 127/QD-THA ngay 02 thdng 3 ndm 2015
cua Chi cuc truomg Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Binh Chdnh, Thanh pho
Hé Chi Minh;

Can cir Quyét dinh sira doi, bo sung quyét dinh vé thi hanh dn 56 95/QD
CCTHA ngay 05 thang 5 ndm 2015 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Binh Chdnh, Thanh phé Hé Chi Minh;

Can cu Quyet dinh vé viée cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san
gdn lién véi dat sé 14/QP-CCTHADS ngay 29 thang 12 ndm 2020 cia Chap
hanh vién Chi cuc Thi hanh dn dan su huyén Binh Chdnh, Thanh phé Hé Chi
Minh;

Can cir Quyét dinh vé viéc sira doi, bo sung quyét dinh vé thi hanh dn s6
124/QD-CCTHADS ngay 15/02/2022 cua Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn
ddn su huyén Binh Chdnh, Thanh phé Hé Chi Minh;

Can cir két qua tham dinh gid theo Chimg thu tham dinh gid. s6 Ve
22/03/138/BPS ngay 23/3/2022 cia Céng ty Co phan Théng tin va Tham dinh
gid Mién Nam; .

Cdn cir Quyét dinh vé viéc giam gid tai san (lan 11) s6 1758/0D-CCTHADS
ngay 20 thang 3 nam 2024 cua Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan suw
huyén Binh Chadnh, Thanh pho Ho Chi Minh,

Can cit Hop dong dich vu ddu gid tai san thi hanh dn ddn su sé
38/22/BDGTS-THADS ngay 06/6/2022; Hop dong sia doi hop doéng dich vu

ddu gid tai san ngay 21/3/2024 giita Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén Binh
Chdnh, Thanh phé Ho Chi Minh véi Cong ty Padu gid Hop danh Nam Giang;
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Can cw Thong bdo v’é viéc dau gid tai san s6 406/24/TBDG-NG ngay
21/3/2024 cua Céng ty Pau gia Hop danh Nam Giang,

Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh
théng bao vé viéc t6 chirc ban dau gié tai san nhu sau:

a) Tén, dia chi cia t6 chirc ban d4u gia tai san: Cong ty P4u gia Hop danh
Nam Giang,

Dia chi: S6 197 Linh Trung, phuong Linh Trung, thanh phé Tha Pure, Thanh
pho HO Chi Minh.

DT/Fax: 028.39100057

Pai dién: Ong Nguyén Vin Si - Chic vu: Gidm doc

_ Tai khoan sé: 173704079797979 tai Ngén hang TMCP Phét trién Thanh phd

Ho Chi Minh — Phong Giao dich Khu Nam.

b) Tén tai san hodc danh myc tai san, so luong, chat lugng cua tai san dau
gia; noi c6 tai san dau gia; gidy to vé quyén sé hiru, quyén sir dung dbi voi tai
san dau gia:

Tai san ban du gia: Quyén sir dung d4t va tai san gén lién véi dat bi ké bién
gdm: Quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dAt & tai dia chi C13/30 Ap 3, xa
Binh Chanh, huyén Binh Chanh, Thanh phb Hb6 Chi Minh, thudc s& hitu clia ong
Nguyén Dic Trong va ba Tran Ngoc Kin theo G1ay chimg nhan Quyén s& hiru
nha ¢ va quyén st dung dit & sd 483/2004 do Uy ban nhan dan huyén Binh
Chanh cép ngay 31/3/2004.

Pic diém tai san:

- Quyén str dung dit:

+ Theo Gidy chimg nhan:

. Thira d4t: Mot phan thira 114

. T ban d6: 06 (TL 02)

. Dién tich: 187,5 m2

. Hinh thirc stir dung: Riéng: 187,5 m2; Chung: 0 m2.

+ Theo Ban ‘d(‘S hién trang vi tri

. Nhim 16, thira: thira cii 92 (thira phan chiét: 92-1, 92-2, 92-3).

. To ban dd sb: 33, BO dia chinh x& Binh Chénh, huyén Binh Chénh (theo tai
liéu nam 2004).

. Nham 16, thtra: thira cii 114 (thira phan chiét 114-1, 114-2, 114-3).

. T& ban db thr 6, B§ dia chinh x& Binh Chanh, huyén Binh Chénh (Theo tai
lidu 02/CT-UB).



. Khu d4t dién tich: 222,3 m2.

+ Pham ranh quy hoach:34,8m2. " =
+ Khéng pham ranh quy hoach: 187,5 m2.

- Nha 6

+ Theo Gidy chtng nhan:

. Pia chi: C13/30 4p 3, xa Binh Chénh, huyén Binh Chénh.
. Téng dién tich sir dung: 69,70 m2

. Dién tich xay dung: 69,70 m2

. K&t cAu nha: Vach ton, mai ton.

. S6 tang: 01

+ Theo Ban db hién trang vi tri

(Ban db hién trang vi tri do Trung tam Do dac ban d6 - S& Tai nguyén va
Mbi trudng Thanh phé Ho Chi Minh 1dp ngay 05/10/2020)

. Hién trang bén trén: Nha tuong gach mai ton, hién, san vuon.

. Dién tich: 222,3 m2.

. Hién: 9,4 m2.

. San vuon: 53,2 m2.

. San vuon: 24,0 m2.

. Tuong gach, mai ton: 10,8 m2.

. San vuon: 14,1 m2.

. Tuong gach mai tén: 110,8 m2.

. Vi tri s6 (7) c6 dién tich 26,3 m2 khong nim trong tai san dau gid.

- Hién trang: Tai san dau gia 12 Quyén s& hitu nha & va quyén si dung dét &
néu trén hién khong cé cira, 16i di ra duong cong cong.

(Theo Ban liét ké mé ta chi tiét tai san dau gia dinh kém).

¢) Thoi gian, dia diém xem tai san du gia: Tir ngay 19/4/2024 dén hét ngay
22/4/2024, trong gio hanh chinh, tai noi c6 tai san.

d) Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia du gia: Tir ngay 22/3/2024 dén
hét ngay 22/4/2024, trong gi hanh chinh, tai Cong ty Piu gia Hop danh Nam
Giang, dia chi: S6 197 Linh Trung, phuong Linh Trung, thanh phé Thu Prc,
Thanh phé H6 Chi Minh.

&) Gia khoi diém dé dua tai san ra ban déu gia: 1.996.280.704 dong.
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Bing chit: Mot ty chin trim chin muoi sdu triéu hai trdim tdm muoi ngan bay
tram 1é bon dong.

e) Tién mua hd so tham gia d4u gia, tién dat trudc:

Tién mua hd so tham gia d4u gia: 500.000 ddng / hd so.

Tién dit trude: 20% gia khéi diém cua tai san.

- Thoi han ndp: Tu ngay 22/4/2024 dén hét ngay 24/4/2024, trong gi¢ hanh

chinh, tai Cong ty Dau gia Hop danh Nam Giang, dia chi: S6 197 Linh Trung,
phuong Linh Trung, thanh phé Thu Puc, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Phuong thirc ngp: Nop vao Tai khoan ctia Cong ty Pau gia Hop danh Nam
Giang - Tai khoan s6: 173704079797979 tai Ngan hang TMCP Phat trién Thanh
phb Hb Chi Minh — Phong Giao dich Khu Nam.

g) Thoi gian, dia didm, didu kién, cach thirc dang ky tham gia dau gia:

C4 nhan, t6 chitc khong thudc céc trudng hop quy dinh tai Khoan 4 Diéu 38
Lu4t Pau gia tai san tham khéo hd so va ndép hd so ding ky trong gid hanh
chinh tir ngay 22/3/2024 dén hét ngay 22/4/2024, trong gi¢ hanh chinh, tai Cong
ty Pau gia Hop danh Nam Giang, dia chi: S6 197 Linh Trung, phudng Linh
Trung, thanh ph Tha Pic, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

h) Thoi gian, dia diém t6 chic cude d4u gia:
Thoi gian ban dau gia: 14 gio 00 phut, ngay 25/4/2024.

Dia diém bén déu gia: S6 197 Linh Trung, phuong Linh Trung, thanh phd
Tha Piec, Thanh phd H6 Chi Minh.

i) Hinh thirc ddu gi4, phuong thirc déu gia: Déu gia tryc tiép bang 16i néi tai
cudc dau gia, theo phuong thirc tra gia 1én.

Luuy:
- Khéch hang ding ky tham gia d4u gia phai c6 du diéu kién nhan chuyén
nhuong theo quy dinh ctia Phap luét.

- Gi4 khéi diém chua bao gém thué gia tri gia tang, nguoi mua duge tai san
ban du gia phai chju trach nhiém nop thué gid tri gia tang trong truong hop ma
tai san ban dau gia thudc dién phai chiu thué gia tri gia tang theo quy dinh phép
luat.

- Ngudi mua dugc tai san du gia c6 trach nhiém lién hé véi cac co quan co
thdm quyén dé thuc hién thu tuc ding ky chuyén quyén sé hitu, stt dung 601 voi
tai san theo quy dinh cua phép luét va thuc hién nghia vu ndp céc loai thué ciling
nhu chiu cdc khoan 1¢ phi phat sinh khac (neu cd), trong qua trinh thuc hién thu
tuc ding ky quyén sé hiru, st dung dbi véi tai san.

- Nguoi tring dau gia phai chép hanh theo cac quyét dinh vé quy hoach va
phai tu lién hé co quan nha nudc co thAm quyén dé 1am thi tuc chuyén quyén s



hitu, st dung ddi voi tai san mua tring d4u gia va chiu cac chi phi phat sinh lién
AR i i s,

- Ngucn trang ddu gia phai tu thuc hién thu tuc chuyén quyen s6 hiru hoac
cap doi gidy chimg nhan va tha tuc ding ky bién dong thay d6i vé tai san gan
lién véi dét, vé dién tich d4t va dién tich san xay dung c6 su chénh léch; tu thuc
hién thii tuc chuyén quyen s& hiru hodc cap dbi gidy chimg nhéan va thi tuc ding
ky bién dong thay d6i vé dién tich dit va dién tich san xay dung ddi véi dién
tich pham ranh qui hoach 1a 34.8 m2, va chiu cac chi phi phat sinh lién quan néu
dugc phép.

- Nguoi trung d4u gia phai thuc hién quyén vé 16i di qua dé yéu cau mo 16i
di hop ly theo qui dinh phép luat (néu cob).

- Nguoi mua dugce tai san ban d4u gia phai ndp tién vao tai khoan cuia co
quan thi hanh 4n dan sy trong thoi han khong qua 30 ngay, ké tir ngay déu gia
thanh va khong dugc gia han thém.

T che, ca nhan, c¢6 nhu cdu mua d4u gia tai san xin lién hé va nop hd so
tai: Cong ty Pau gia Hop danh Nam Giang,

Dia chi: $6 197 Linh Trung, phudng Linh Trung, thanh phb Thu Puc, Thanh
pho HO Chi Minh.

DT/Fax: 028.39100057.

Trude khi mo cude ban dau gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh an c6
quyen nhéan lai tai san néu nop du tién thi hanh an va thanh toan cac chi phi thuc
té, hop ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, tb chirc ban dau gia.

Moi théng tin cén thiét khac, lién hé Chép hanh vién Phan Manh Ha, Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phé HS6 Chi Minh — S6 dién
thoai: 0903.313.383 — Email: hapm.hcm@.moj.gov.vn.

Thong bao nay thay cho thu moi tham gia cudc dau gia.

Noi nhin:

- Cac Duong su;

- Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan;
- Vién KSND H. Binh Chénh;

- UBND xa Binh Chanh, H. Binh Chanh; N

- Chi cuc trudng; gﬁiManh Ha
- K& toan nghiép vu;

- Cong TT dién tir qudc gia vé dhu gia tai san (dé

déang tai);

- Trang Théng tin dién tir cia Cyc THADS TP.

HCM (dé dang tai);

- Luvu VT-HSTHA.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phic

BAN LIET KE MO TA CHI TIET TAI SAN PAU GIA

(Kem theo hop dong dich vu déu gid tai san s6 38/22/BDGTS-THADS ngay
06/06/2022)

1. Tai san ddu gia: Quyén so hiru nha & va quyén sir dung dét & tai dia chi
C13/30 Ap 3, x4 Binh Chéanh, huyén Binh Chénh, thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy
chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dét & hd so gde s6 483/2004 do Uy
ban nhan dan huyén Binh Chanh cip ngay 31/03/2004, cap nhit thay dbi chi sé hiru
ngay 23/07/2004.

2. Pic diém tai san:

2.1. Quyén sir dung dit:

a) Theo Gidy chirng nhin:

- Thtra dt: M6t phan thira 114

- T& ban dd: 06 (TL 02)

- Dién tich: 187,5 m®

- Hinh thirc str dung: Riéng: 187,5 m?; Chung: 0 m’.

b) Theo Ban dd hién trang vi tri

- Nham 16, thira: thira cii 92 (thtra phan chiét: 92-1, 92-2, 92-3).

- To ban dd sé: 33, BO dia chinh x4 Binh Chéanh, huyén Binh Chénh (theo tai
liéu nam 2004).

- Nhim 18, thtra: thira cii 114 (thira phan chiét 114-1, 114-2, 114-3).

- T& ban do tht 6, Bo dia chinh xa Binh Chanh, huyén Binh Chéanh (Theo tai
liéu 02/CT-UB).

- Khu dét dién tich: 222,3 m*.

+ Pham ranh quy hoach: 34,8 m’.
+ Khong pham ranh quy hoach: 187,5 m’.

2.2.Nha é:

a) Theo Gidy chirng nhin:

- Pia chi: C13/30 ép 3, x4 Binh Chanh, huyén Binh Chénh.

- Téng dién tich str dung: 69,70 m?

- Dién tich xay dung: 69,70 m’

- K&t cAu nha: Vach ton, mai ton.

- S tang: 01

b) Theo Bén d6 hién trang vi tri

(Ban dd hién trang vi tri do Trung tim Po dac ban d6 - S& Tai nguyén va Moi

truomg Thanh phd H6 Chi Minh 13p ngay 05/10/2020)

- Hién trang bén trén: Nha tuong gach mai ton, hién, sdn vuon.




- Dién tich: 222,3 m”.
+ Hién: 9,4 m”.
San vuon: 53,2 m’.
San vuon: 24,0 m’.
Tudng gach, mai ton: 10,8 m”.
San vuon: 14,1 m’.
Tuong gach mai ton: 110,8 m’.
+ (Vitrisd (7) co dién tich 26,3 m” khong nim trong tai san déu gia)
¢) Lwu y: Tai san diu gié 1a Quyén s& hitu nha & va quyén str dung dat & néu
trén hién khong c6 cira, 16i di ra dudng cong cong.

I. Tinh trang phap Iy va hd so phap ly tai san.

1. Tinh trang phap ly: Tai san ban d&& ddm bao thi hanh én.

2. H6 so phap ly tai san:

- Ban 4an s6 37/2012/ST-KDTM ngay 06 thang 09 nam 2012 cua Toa é4n nhéan
dan quén 4, thanh ph HO Chi Minh.

- Ban an sb 1111/2013/KDTM-PT ngay 29 thang 08 nam 2013 cua Toa 4n nhén
dan thanh phé H6 Chi Minh.

- Thong béo stra chira ban an s6 282/TB-TA ngay 04 thang 11 ndm 2013 cua
Tda 4n nhan dén thanh phé H6 Chi Minh.

- Quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu cu sé 127/QD-THA ngay 02 thang 03
niam 2015 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Binh Chénh.

- Quyét dinh stra déi, bd sung quyét dinh vé thi hanh 4n sé 95/QD-CCTHA
ngay 05 thang 05 nam 2015 cta Chi cuc thi hanh 4n déan su huyén Binh Chénh.

+ 4+ + + +

- Quyét dinh v& viéc stra ddi, bd sung quyét dinh vé thi hanh 4n sb 124/QP-
CCTHADS ngay 15 thang 02 ndm 2022 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Binh
Chanh.

- Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dAt va tai san gén lién
v6i dét s6 14/QD-CCTHADS ngay 29 thang 12 nam 2020 cua Chi cuc thi hanh 4n dén
su huyén Binh Chanh.

- Bién ban vé viéc ké bién, xr Iy tai san ngay 22 thang 02 nam 2022 tai nha, dét
s6 C13/30 4p 3,’xa Binh Chénh, huyén Binh Chéanh, Tp. H6 Chi Minh.

- Cong vin vé viéc cung cip thong tin sb 652/VPPK ngay 31 thang 03 nam
2015 cua Van phong Ping ky Quyén sir dung dét, Phong Tai nguyén va Moi trudng
huyén Binh Chénh.

- Céng van vé viéc cung cap thong tin thi hanh an s6 690/QLPT ngay 25 thang
02 nam 2022 cta Phong Quan ly d6 thi huyén Binh Chanh.



- Giéy chl’mg nhén quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dt & hd so gbc s6
483/2004 do Uy ban nhan dan huyen Binh Chanh cap ngay 31/03/2004, cap nhat thay
d6i chi s& hiru ngay 23/07/2004: e ¢

- Ban d6 hién trang vi tri s 14162/TTPPBD_VPDD cép ngay 05/10/2020 cua
Trung tim Po dac ban dd, S& tai nguyén va méi trudmg thanh phb Hb Chi Minh.

- Chimng thu thidm dinh gia sé: Vc 22/03/138/BDS ngay 23 thang 03 nam 2022
ctia Cong ty C6 phan Thong tin va Tham dinh gia Mién Nam.

I1. Quy hoach:

Theo quy hoach chung, nguoi tring d4u gia phai chap hanh theo quy hoach va
phai tu lién hé co quan nha nudc co thAm quyén dé 1am thi tuc chuyén quyén s& hiru,
sir dung dbi véi tai san mua trang d4u gia va chiu céc chi phi phat sinh lién quan néu
duoc phép.

TP. H6 Chi Minh, ngay 27 thing 3 ndm 2024

~Chap hanh vié
SRS\
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